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DEEL 2 omvat:

Legende
Stedenbouwkundige voorschriften algemeen: typologieén voor groenschermen
Per bedrijf:

- aanvullende inventaris

- cartografische weegave van de vergunningstoestand

- plan bestaande toestand

- stedenbouwkundige voorschriften

- bestemmingsplan

Algemeen

- Qverzicht van de afwijkingen
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INLEIDING BIJ DEEL 2

» In de eerste fase van het sectoraal bpa (M.B.07.05.2001) kregen 10 bedrijven
uitbreidingsmogelijkheden als antwoord op de reéle uitbreidingsbehoefien.

In de tweede fase van het sectoraal bpa worden 11 bedrijven opgenomen die op korte en
middellange termijn behoefte hebben aan uitbreiding.

In de tweede fase BIS wordt, aanvullend op fases 1 en 2, het volgende bedrijf apgenomen:

Volgnr.| Plannt. Naam bedrijf Cat
1 50 B.V.B.A. Verschuere 2

o “Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 oktober 1996,
inzonderheid art. 14, gewijzigd bij arl. 165 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening” komt bij afwijking met een BPA van de
gewestplanbestemming voor een gebied, de specifieke voorwaarde van motivatie van
achterhaaldheid van de gewestplanbestemming te vervallen (ook voor BPA's in procedure). Gelet
op bovenvermelde bepaling worden als voorwaarden gesteld om met een BPA af te wijken van het
gewestplan:

- Eerste voorwaarde: de gemeente heeft beslist tot het opmaken van een ruimtelijk
structuurplan

- Tweede voorwaarde: het BPA is het resultaat van een deugdelijke ruimtelijke afweging en
dat bij die afweging de principes van het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen gerespecteerd
worden.

» In deel | wordt het globale afwegingskader voor de bedrijven weergegeven. Dit kader dient de
opties van het RSV te weerspiegelen. Dit globaal afwegingskader resulteert in een individuele
beoordeling voor de ontwikkelingsmogelijkheden (categorisering) van de bedrijven.

In deel 1l wordt dan voor deze bedrijven die uitbreidingswensen hebben verder de ruimtelijke en

socio-economische afweging gemaakt tussen de omgeving en de economische entiteit.

Enkele principes die in acht worden genomen bij het uittekenen van een bestemmingsplan:

- De nieuwbouw moet compact aansluiten bij de bestaande bebouwing.

- Het bedrijf moet een eenheid vormen met de rest van de omgeving m.a.w. een goede
landschappelijke inkleding wordt vereist.

- De inplanting van de nieuwe gebouwen houden zoveel mogelijk rekening met de interne
organisatie van het bedrijf.

Begrippenlijst

Bestaande economische entiteit :

Dit is de eenheid van accommodaties (m.i.v. bedriffsgebouwen, bedrijffswoning, toeritten,
bedieningswegen, stapelplaatsen in open lucht, groenscherm,...) voor economische activiteiten :
binnen het plangebied

Dynamiek van een activiteit :
De intrinsieke kenmerken van de activiteit die de impact op de omgeving bepalen.
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Stedebouwkundige voorschriften algemeen

Typologién voor groenschermen

1. De breedte van de bouwvrije strook kiciner dan 3,5 m,

Het groenscherm kan beperkt worden tot €én van de 7 onderstaande typologién
De hoogte bedraagt minimaal 2 m. :

De bomen moeten geplant worden op minimum 2 m van de perceelsgrens.

De afstand tussen de leibomen bedraagt maximaal 4 m.

Geschoren haag Struikenrij Draad ~ matten met klimplanten Muren in hout of metselwerk Leiboom Combinatie haag + leiboom
met Klimplanten

-
e

2.  De breedie van de bouwvrije strook groter dan 3,5 m en kleiner dan 10 m.

Het groenscherm bestaat uit een strook bestaande uit streekeigen beplanting met een breedte van minimaal 2,5 m en dient te worden uitgevoerd volgens één van de 3 onderstaande typologién.
De afstand tussen de bomen bedraagt maximaal 8 m.

De bomen moeten geplant worden op minimum 2 m van de perceelsgrens.

Bomentij Bomentij + struiken Randstruweel

3. De breedte van de bouwvrije strook groter dan 10 m.

Het groenscherm bestaat uit een strook bestaande uit streekeigen beplanting met een breedte van minimaal 5 m.
De beplanting dient te bestaan uit hoogstammige bomen eventueel aangevuld met struiken.

DOe bomen moeten geplant worden op minimum 2 m van de perceelsgrens.

De afstand tussen de bomen bedraagt maximaal 8 m. ’

De breedte van de toegangs- en bedieningswegen bedraagt maximaat 5 m.

Bomengroep Bomenrij + struiken Randstruweel

Combinatie struiken + leiboom




aanvullende inventaris
B.V.B.A. Verschuere
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Afweging in functie van de ruimtelijke draagkracht

B.V.B.A. Verschuere (plannr. 50)

Categorie:
Het bedrijf werd opgenomen in categorie 24.

Activiteiten:

Het bedrijf produceert en installeert elektrische installaties voor woningbouw en industriéle gebouwen.

De activiteiten bezitten een zwakke dynamiek: het bedrijf is landschappelijk goed ingekleed door de aanwezigheid van
schermgroen.

Het bedrijf telt 7 bestelwagens en 7 arbeiders, de verkeersgeneratie is dan ook eerder matig te noemen. De activiteit van het
bedriif brengt geen noemenswaardige hinder mee inzake geluids -, geur, of stofhinder.

Gezien verschillende materialen momenteel buiten worden gestapeld, wenst het bedrijf uitbreiding voor het onder dak
plaatsen van materieel.

Historiek

Het bedrijf is opgericht in 1984.

Het bedrijf was vroeger gevestigd langs de drukke verkeersas N43, waar parkeren voor personeel en bezoekers onmogelijk
was en laden en lossen zorgde voor verkeershinder.

In 1990 is het bedrijf verhuist naar de huidige site, waar een kleine huizenrij en een vervallen loods vervangen werden door
een bedrijfswoning met magazijn. Beide zijn met een vergunning gebouwd (BV dd23/01/1990). Omwille van plaatsgebrek
(stapelruimte) wenst het bedrijf uit te breiden.

Economische gegevens

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Tewerkstelling 8 6 6,5 7 7 7
Investeringen 782.000 879.000 887.000 925.000 978.000 917.000
Omzet 33.800.000 | 267.000.000 | 29.016.000 33.710.000 31.090.000 34.231.000
Bedrijfsresultaat 1.114.000 845.000 792.000 2.268.000 1.323.000 2.105.000

Optie gewenste ruimtelijke structuur
Zie individuele fiche in deel I.

Ruimtelijke draagkracht: .
De voorgestelde uitbreiding van de gebouwen is voorzien binnen de bestaande begrenzing van het bedrijf en sluit aan op de
huidige loods. De gronden zijn eigendom van het bedrijf en zijn reeds effectief onttrokken aan de agrarische functie.

De huidige zwakke dynamiek van de activiteiten overschrijdt de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet. Er is toevoer
van materiaal met één vrachtwagen per dag. Het personeel vertrekt 's morgens naar de plaats van installatie en keert pas
's avonds terug. De voorziene uitbreiding - een uitbreiding van stapelruimte - zal geen sterke bijkomende dynamiek met zich
meebrengen.

Gezien de aanpalende open ruimte kunnen geen activiteiten worden toegestaan met hoge dynamiek. Omwille van goede
landschappelijke inkleding - rond het bedrif is reeds veel groen aangeplant en er wordt een bijkomend groenscherm voorzien-
en de beperkte verhoging van dynamiek kan deze uitbreiding worden toegestaan. Voor toekomstige activiteiten worden
beperkingen opgelegd naar de aard.

Als conclusie kan gesteld worden dat vanuit de huidige toestand als bij de voorgestelde uitbreiding de ruimtelijke draagquCht
van de omgeving niet overschreden wordt. De randvoorwaarden voor een goede ruimtelijke integratie van het bedrijf zijn in
het BPA vastgelegd.

De uitbreiding voorzien in het deelplan wordt als eenmalig en maximaal beschouwd.

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN plan 50
A. ALGEMEEN

1. Bestemming

1.1. Binnen het bestemmingsplan is één economische entiteit toegelaten.

a

1.2. Aan nieuwe activiteiten worden de volgende voorwaarden opgelegd: enkel laagdynamische activiteiten OF agrarische,
aan landbouw toeleverende, verwerkende en dienstverlenende bedrijven.

1.3. Detailhandel is niet toegelaten.
1.4. Er is geen bedrijffswoning toegelaten.

2. Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften

2.1. Het bedrijf is verplicht op eigen terrein voldoende parkeerruimte aan te leggen om te voldoen aan de eigen
parkeerbehoefte.

2.2. Het bouwvolume, de dakvorm, de gekozen materialen, de kleur van de materialen en de aan te leggen groenschermen
moeten zorgen voor een optimale integratie van de bedrijfsgebouwen in hun omgeving. De beoordeling gebeurt op basis
van de bouwaanvraag die een globaal inrichtingsplan voor de ganse zone moet bevatten. In functie van de
landschappelijke integratie kunnen bij de beoordeling van een bouwaanvraag bijkomende voorwaarden opgelegd
worden. '

B. ZONEVOORSCHRIFTEN

1. Zone voor bedrijvigheid

1.1. De zone is bestemd voor bedrijvigheid.

1.2. Bedrijfsgebouwen mogen enkel binnen de bouwzone voor bedrijfsgebouwen, zoals aangeduid op plan, ingeplant worden.

1.3. De maximale bouwhoogte bedraagt voor de zone voor bedrijfsgebouwen: 5 m.

1.4. De niet-bebouwde delen van de zone zijn bestemd voor toeritten, bedieningswegen, parkeerplaatsen, stapelplaatsen in
open lucht, groenschermen en tuin.

1.5. De maximale stapelhoogte in open lucht bedraagt 2 m.

Zone voor groenscherm

2.1. Binnen deze zone dient een groenscherm gerealiseerd zoals beschreven onder de stedenbouwkundige voorschriften
algemeen - typolieén voor groenschermen, met een minimale breedte zoals aangeduid op het plan.

2.2, In de groenschermen zijn aarden bermen toegelaten. Verhardingen zijn binnen deze zone niet toegelaten.

2.3. De ontworpen groenschermen dienen aangelegd te zijn voor de realisatie van het nieuwe gebouw.

—

i
i
i
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C. Overzicht van de afwijkingen

24a 41ca

Nr. Planar Bedrijf Agrarisch gebied Groengebied Woongebied Gebied voor 1.
gemeenschaps- en
openbare ruts-
voorzieningen
1 50 B.V.B.A. Verschuere

Ind. Gebied




