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verklaring bij de tabel 1

Algemeen

K1

K2/3

K4

K5

K6

K7

K8

- niet bepaald of niet van toepassing

AV zie aanvullende voorschriften
ZP zie grafische gegevens op plan

Verklaring bij de kolommen

Volgnummer en kleur van de zone zoals voorkomend op het plan.

Hoofd- en nevenbestemming van de zone :

Naast de hoofdbestemmingen zijn nevenbestemmingen toegelaten.

De nevenbestemming slaat op de bestemming die de hoofdbestemming ondersteunt.
De toegelaten nevenbestemming is weergegeven in kolom 3.

Per perceel moet de hoofdbestemming van de zone gerealiseerd worden.

De kenletters hebben volgende betekenis :

W zone voor wonen

W1 zone voor wonen, aaneengesloten bebouwing

w2 zone voor wonen, eengezinswoningen, halfopen bebouwing

W3 zone voor wonen, eengezinswoningen, open bebouwing

W5 zone voor wonen, eengezinswoningen, sociale woningbouw

H zone voor horeca (met uitzondering van dancings), detailhandel, diensten en
kantoren

SB zone voor stapelplaatsen en kleine bedrijven

GV zone voor gemeenschapsvoorzieningen

GB zone voor garages en bergingen -

N1 zone voor industriele activiteiten

N2 zone voor industriéle activiteiten zonder productie

WB zone voor wisselbestemming

BV zone met bouwverbod

De minimale kavelbreedte, gemeten op de voorgevelbouwlijn.
Deze bepaling is niet van toepassing voor bestaande percelen.

De maximale kavelbreedte, gemeten op de voorgevelbouwlijn.

De maximum terreinbezetting wordt uitgedrukt in het procent van het perceelsdeel gelegen
binnen de betrokken zone.

De maximum terreinbezetting per perceel wordt uitgedrukt in m2.

V  Som van de vioeropperviakte.

De vloeropperviakte wordt buitenwerks gemeten. Voor de berekening worden alle bouwlagen
in aanmerking genomen. Vloeren van lokalen die meer dan 1,50 m onder de pas van de in-
komdorpel liggen, worden niet meegerekend. :

Voor de vloeren onder het dak worden enkei deze meegerekend waarvan de vrije hoogte
minstens 1,80 m bedraagt.

T Opperviakte van het perceelsdeel gelegen binnen de betrokken zone.

K9

K10

K11

K12

K13/14/15/16

K17

K18

K19

K22/23/24

Minimum afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn.
Maximurn afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn.

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de zijkavelgrens.

De aanduiding o/x betekent dat op één van de zijkavelgrenzen dient gebouwd te worden en
dat ten opzichte van de andere zijkavelgrens een zijtuinstrook van x meter dient geéerbiedigd
te worden.

Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de achterkavelgrens.
Bij hoekpercelen dient minimum 1 van de kavelgrenzen als achterkavelgrens beschouwd te
worden. Kavelgrenzen op rooilijnen kunnen niet beschouwd worden als achterkavelgrens.

De afmetingen uit deze kolommen worden gemeten tussen de gekozen
voorgevelbouwlijn en de verst ervan verwijderde achtergevel.

De maximale kroonlijsthoogte wordt gemeten in het midden van de voorgevelbouwlijn vanaf
het bestaande maaiveld. De maximale nokhoogte wordt gemeten vanaf het gemiddelde ni-
veau van het bestaande maaiveld.

Maximum aantal bouwlagen

De ruimte onder het dak wordt niet als afzonderlijke bouwlaag geteld indien de bruikbare op-
pervlakte onder het dak, dit is de opperviakte gerekend vanaf een vrije hoogte van 1.80m,
kleiner is dan 2/3 van de vioeropperviakte van één bouwlaag.

HD hellend dak
PD plat dak

Verwijzing naar de aanvullende voorschriften die van toepassing zijn voor deze zone.




tabel 1

NR  ZONE BESTEMMING KAVELBREEDTE MAXIMUM OPPERVLAKTE HOOFDGEBOUWEN HOOFDGEBOUWEN AANVULLENDE NR
VAN DE GEBOUWEN PLAATSING in m t.o.v. VOLUME in m DAKVORM VOORSCHRIFTEN
roailijn zijkavel- | achter- | diepte gelijkvioers diepte verdieping hoogte max helling
grens kavel- kroonlijst-| aantal in graden
grens nokhoogte| bouw-
lagen
hoofd neven min max in % in m? \IT min max min min min max min max max fype min max A B C
sienna+raster
1 [ W1/H/SB - 6 - - - - ZP ZP AV 6 - AV o= - - 50 A B1,2,3 C1 1
: L
- 2 I ey | W1/H/SB - 6 - = 500 - ZP ZP AV 6 - 20 - 12 7M13 2 - - 50 A B1,2,3 c2 2
3 I:I W1 H 6 - 50 350 - ZP ZP AV 8 = 15 - 12 713 2 - 35 50 A B1,2,3,4 Cc3 3
donkeroranije
- 4 [::] W2,3/H/SE - 12 - 50 - - ZP ZP 0/3 - = - - 12 713 2 - 35 50 A B1,2,3,4,5 c4 4
oranje
‘| 5a E:l W2 H 12 - 40 250 - ZP - 0/3 8 - 15 - 12 6/12 2 - - 50 A B1,2,34,5 C5 5a
oranje
5b :l W3 H 20 - 33 250 - ZP - 3 8 - 25 - 12 AV AV - - 50 A B1,2,3,4,5 Ce 5b
- oker |
6 |:—_| W5 H —t -—AV = A B1,234 c7 6
blauw
- 7 é l GV - = AV == A B1 Ccs8 7
blauw
{ 8 E GV w - - 70 - - AV AV AV AV - - - - - 2 - - - A B1,2 C9 8
paars .
- 9 é T I N2 - - - 100 - - zZp ZP 0 - ot AV = - - - - A B1,5 C10 9
| paars !
- 10 N1 - - - 100 - - ZP ZP 0 - o AV = - - - - A B1,5 c11 10
paars+raster
| 1 [ N1 - . - 100 - zp zp 0 - |- AV - - - - - A B1,5 ciz2 | M1
violet : !
' 12 N2 - - - 80 - - ZP = ZP - - i: AV o= - - - - A B1,5 C13 12
|
— i3 SB - - - 80 - - ZP ZP 0 - et AV = A B1,3,5 Cl4 13
" 14 [ GB geen . . 100 - = - AV. = A 3 ci5 14
- 15 WB = AV = C16 18
paars/bronsgr.
16 m WB st {—-AV = (17 16
_1 1 oranje/qgee '
=} 17 [:7_ a WB = g e = C18 17
roze,/ vermilj. ,
18 WB 2 | =AY - Cc19 18
e sienna/donkeror. | ;
19 WB == 1 —AV = (20 19
|
- 20 ) BY = = :-iAV = (21 20
| |
s | :
I |
| |
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 E 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24




verklaring bij de tabel 2

Algemeen - niet bepaald of niet van toepassing

AV zie aanvullende voorschriften
ZP zie grafische gegevens op plan

Verklaring bij de kolommen

K1 Volgnummer en kleur van de zone zoals voorkomend op het plan.

K2/3 Hoofd- en nevenbestemming van de zone :

Naast de hoofdbestemmingen zijn nevenbestemmingen toegelaten.
De nevenbestemming slaat op de bestemming die de hoofdbestemming ondersteunt, bv. bij
de hoofdbestemming tuin zijn bergingen toegelaten.

De kenletters hebben volgende betekenis :

STR zone voor openbare wegenis

GW Zone voor garageweg
VF zone voor voetgangers- en fietsersdoorgang
G zone voor groenaanplanting
CW zone voor watergebonden bouwconstructies
NL zone voor nutsleidingen
GS zone voor visueel scherm (groene bufferzone)
P zone voor parking
AS zone voor achteruitbouwstrook
WA zone voor water
WB wisselbestemming
K4 Openbaar karakter, aangeduid door O

Privaat karakter, aangeduid door P

K5 Maximum terreinbezetting uitgedrukt in het procent van het perceelsdeel gelegen binnen
de betrokken zone.

Ké Maximum terreinbezetting per perceel uitgedrukt in m2.

WT7/8/9 Verwijzing naar de aanvullende voorschriften die van toepassing zijn
voor deze zone.

tabel 2

NR  ZONE BESTEMMING ‘| KARAK- MAXIMUM AANVULLENDE
TER TE BEBOUWEN VOORSCHRIFTEN
OPPERVLAKTE
hoofd neven in % in m? B C
geel
21 STR geen 0] - - B Cc22
geel/wit
22 GW geen P geen geen - Cc23
deneqr.+ruster
23 23 VF geen 0 geen geen . C24
24 G - 0 - - B1,2 C25
25 G - 0 - - B1,2 C26
26 CW - O - - - c27
27 P 0 geen geen - c2s
28 P - P geen geen - C29
29 GS - P - - - C30
loofgroen
30 AS geen P geen geen - C31
geel/loofqr.
31 WB = AV caz
griis
32 NL geen - geen geen - C33
donkerblauw
| | - | ° | - | - : :
I
1 2 3 4 5 6 8 9
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aanvullende voorschriften

Af.

A2,

A3.

Ad,

Algemene voorschriften

Aansluiting der gebouwen

Bij het aanbouwen aan gebouwen met een ander gabarit dan voorzien in de zone, mag het
nieuwe gebouw afwijken van de voorschriften van de zone om een harmomsche overgang
mogelijk te maken.

Bij het aanbouwen aan gebouwen met een wachtgevel, moeten de hoofdgebouwen aan el-
kaar gebouwd worden. .

Hinder

Alle activiteiten, die hinderlijk zijn voor de woonoemgeving, worden verboden.

Afsluitingen

In de achteruitbouwstrook (op rooilijn en zijkavelgrens)
ziin afsluitingen in baksteen of hagen toegelaten

De maximum hoogte bedraagt :

- hagen- 1,00 m

- afsluitingen in baksteen - 0,60 m. .

In andere zones zijn afsluitingen in baksteen of hout en
hagen toegelaten tot een maximum hoogte van 2,00 m.

op perceelsgrenzen :

Over maximum 60% van de totale breedte van de ..
voorgeschreven vrije zijstroken zijn afstuitingen tot-
2.00m hoogte toegelaten, mits aansluitend op het
hoofdgebouw en in metselwerk conform de voorgével
De lengte van deze afsluiting mag aan 1 zajde van het
hoofdgebouw gecumuleerd wordén. B

Voor het resterend gedeelte gelden de voorschnften
zoals in de voortuinstrook. :

op bouwlijn in vrije zijstrook :

Indien een bedrijf van die aard is dat speciale afsluitingen dienen geblaa'tsf,"d'a'h kdhh’éh af-
wijkingen bekomen worden, mits deze afsluitingen opgetrokken worden in esthetisch verant-
woorde materialen overeenkomstig de bepalingen en voorwaarden opgelegd door bevoegde
personen. R

Parkeerruimten, garages, stallingsruimten
a/ woningen o SR
Bij iedere nieuwbouw dient er per woning 1 garage en 1 stallingsruimte voorzien te worden.

uitzonderingen:

- parkeerplaats niet te voorzien binnen aaneengesloten bebouwing in een reeds bebouwde
straat L -

- garages niet noodzakelijk bij ingesloten percelen die smaller zijn dan 9 m

- garages zijn verboden bij ingesloten woningen die niet breder ziiln dan 6 m -

AS5.

AG.

A7.

A8.

b/ winkels, horeca, kantoren, stapelplaatsen, industrie, gemeenschapsvoorzieningen

Er moeten voldoende parkeerplaatsen aangelegd worden op eigen terrein om te voldoen aan
eigen parkeerbehoeften.

Wonen

ledere verblijfsruimte moet voldoende verlicht en veriucht worden en moet minimum 1 raam
in een buitenmuur hebben. ledere nieuwe woongelegenheid moet beschikken over een pri-
vate buitenruimte.

Materialen

Het materiaal, gebruikt voor alle gebouwen, moet constructief en esthetisch verantwoord zijn
en moet de bestaande omgeving respecteren.

Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het materiaal van het gebouw waarvan de gevel
deel uitmaakt.

Uitbouwen

Op de verdiepingen is een uitbouw aan de straatzijde toegelaten, die minimurm 0,75 m van de
rijweg ligt. De diepte van de uitbouw is beperkt tot 0,60 m. Gemeten vanaf het voetpad moet
de hoogte onder de uitbouwen minimum 2,50 m bedragen.

De afstand van de uitbouw vanaf de zijkavelgrens dient gelijk of groter te zijn dan de diepte
van de uitbouw voor de gevelviakie, gemeten aan de zijkavelgrens, met minimum van
0,60 m.

Dakkapellen tot maximum 1,50 m breedte en op minimutm 1,00 m afstand onderling en van
het midden van de scheidsmuren zijn toegelaten. De hoogte van de verticale wand is maxi-
mum 1,50 m. De nok van de dakkape! mag niet hoger zijn dan de hoofdnok.

De totale breedte van de dakkapelien moet kleiner zijn dan de helft van de totale gevel-
breedte,

De puntgevels dienen dezelfde dakhelling hebben ais het hoofddak. De puntgevel mag niet
hoger zijn dan de hoofdnok.

Stapelen van goederen

Gestapelde goederen die hoger zijn dan 2,50 m, moeten binnen (in schuur, hangar,...) ge-
plaatst worden.

. Gestapelde goederen, lager dan 2,50 m mogen buiten opgeslagen worden, op voorwaarde

dat ze visueel afgeschermd worden.

. Deze bepaling heeft geen betrekking op de zone voor nijverheid.




B1

Bijzondere voorschriften

Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn toegelaten in zoverre de maximum te bebouwen opperviakte, bepaald in de
tabellen, niet wordt overschreden.

De vloeroppervlakte mag tot 1/3 van de bebouwde opperviakte van het hoofdgebouw bedra-
gen, met maximum 60 m?.

Maximum gabarit vanaf de perceelsgrens :

3,00 m

[ perceelsgrens

Het bouwen op de perceelsgrens is enkel toegelaten in zoverre de muur op de perceelsgrens
wordt opgetrokken in baksteen (ook aan de buitenkant te voegen).

Indien niet op de perceelsgrens gebouwd wordt, dient een afstand van minimum 0,75 m tot
de perceelsgrens te worden in acht genomen.

Indien aan de andere zijde van de perceelsgrens reeds gebouwd is, dient daartegenaange-
sloten te worden.

Bijgebouwen op de perceelsgrens of op 0,75 m van de perceelsgrens zijn slechts toegelaten
vanaf de maximaal toegelaten bouwdiepte.

- Bijgebouwen binnen de maximaal toegelaten bouwdiepte moeten de afstand tot de zZijkavelgren-

B2.

zen respecteren die gelden voor het hoofdgebouw.

Dakterrassen

Dakterrassen zijn toegelaten op voorwaarde dat de privacy van de aangelanden gewaar-
borgd wordt.

Voor dakterrassen gelegen buiten het volume van het hoofdgebouw, zijn de volgende bepa-
lingen van toepassing :

*  De terrassen mogen aangelegd worden tot op 2,00 m van de kavelgrens.

B3.

B4.

BS.

In deze zone van 2,00 m vanaf de kavelgrens moet een visuele afscherming opgericht

worden binnen volgend gabarit :

2,00 m

2,00m
45°

kavelgrens

Indien aan de andere zijde van de kavelgrens ook een dakterras bestaat, mag het dak-
terras evenwel tot op de kavelgrens aangelegd worden. De schermen mogen maximum
2,00 m hoog zijn.

Het terras mag enkel aangelegd worden op het dak van de gelijkvloerse bebouwing op
een hoogte van maximum 3,50 m boven het vioerpas van het gelijkvloers.

Bedrijvigheid

Binnen deze zone zijn de winkel- en horeca-activiteiten toegelaten.

De bedrijfsactiviteiten mogen niet storend zijn voor de woonomgeving.

Nevenbestemming in de woonzones

De toegelaten nevenbestemming, vermeld in de kolom 3, wordt beperkt tot maximum 30%
van de totale vloeropperviakte.

Inplanting garages

De afstand tussen de rooilijn en de garagepoort dient minimum 6.00 m te bedragen.




c2.

Zonevoorschriften

Zone voor wonen en bedrijfsactiviteiten, aaneengesloten bebouwing
Binnen deze zone is aanééngesloten bebouwing voorzien.

Halfopen bebouwing is slechts toegelaten in zoverre de aangrenzende percelen bebouwbaar
blijven binnen de voorschriften van het bpa.
Dit betekent dat :
- ofwel op het aanpalende perceel een zijtuinstrook wordt geéerbiedigd of moet
geéerbiedigd worden
- ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van minstens
10 m met aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens.

De vrije zijstrook is minimum 3,00 m.

De bedrijvigheid wordt beperkt tot kleinschalige bedrijven, waarvan de activiteiten niet storend
mogen zijn voor de woonomgeving.

Bestaande gebouwen binnen de zone mogen behouden worden. Bij afbraak van de bestaan-
de gebouwen moeten de nieuwe voorschriften gerespecteerd worden. De nieuwe gebouwen
moeten het volgende maximum gabarit respecteren:

50°

50°

7y '
6,50m 10,00m

Broelkaai Overleiestraat

12,00 m min. 8,00 m 12,00 m

'y
A 4
r'y
A
v

Indien de afstand tussen de hoofdgebouwen meer dan 10,00 m bedraagt, mogen beide ge-
bouwenvolumes 3 bouwlagen bevatten.

In geval van de woonvorm met meergezinswoningen (appartementen) dient het residentieel
parkeren (1 parkeerplaats/appartement) binnen dezelfde eigendom opgelost te worden.

Zone voor wonen en bedrijfsactiviteiten, aaneengesloten bebouwing
Binnen deze zone is aanééngesloten bebouwing voorzien.

Halfopen bebouwing is slechts toegelaten in zoverre de aangrenzende percelen bebouwbaar
blijven binnen de voorschriften van het bpa.
Dit betekent dat :
- ofwel op het aanpalende perceel een zijtuinstrook wordt geéerbiedigd of moet
geéerbiedigd worden

C3.

CA4.

C5.

C6.

- ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van minstens
10 m met aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens.

De vrije zijstrook is minimum 3,00 m.

De bedrijvigheid wordt beperkt tot kleinschalige bedrijven, waarvan de activiteiten niet storend
mogen zijn voor de woonomgeving.

Bestaande gebouwen binnen de zone mogen behouden worden. Bij afbraak van de bestaan-
de gebouwen moeten de nieuwe voorschriften gerespecteerd worden.

In geval van woonvorm met meergezinswoningen (appartementen) dient het residentieel par-
keren (1 parkeerplaats/appartement) binnen dezelfde eigendom opgelost te worden.

Zone voor wonen, aaneengesloten bebouwing
Binnen deze zone is aanééngesloten bebouwing voorzien.

Halfopen bebouwing is slechts toegelaten in zoverre de aangrenzende percelen bebouwbaar
blijven binnen de voorschriften van het bpa.
Dit betekent dat :

- ofwel op het aanpalende perceel een zijtuinstrook wordt geéerbiedigd of moet
geéerbiedigd worden

- ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van minstens
10 m met aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens.

De vrije zijstrook is minimum 3,00 m.

De blinde gevels dienen afgewerkt te worden.

Zone voor wonen en bedrijfsactiviteiten, open en halfopen bebouwing

De bepalingen vermeld onder C5. (halfopen bebouwing) en/of C6. (open bebouwing) zijn van
toepassing binnen deze zone.

De bedrijvigheid wordt beperkt tot kleinschalige bedrijven, waarvan de activiteiten niet storend
mogen zijn voor de woonomgeving.

Bestaande gebouwen binnen de zone mogen behouden worden.

Zone voor wonen, halfopen bebouwing

Bestaande gebouwen binnen de zone mogen behouden en verbouwd worden. Bij afbraak
van de bestaande gebouwen moeten de nieuwe voorschriften gerespecteerd worden.

De woning die als eerste van de twee de bouwvergunning bekomt, is bepalend voor het ga-
barit van het hoofdgebouw. De tweede woning dient dit gabarit te respecteren.

Zone voor wonen, open bebouwing

Bestaande gebouwen binnen de zone mogen behouden en verbouwd worden. Bij afbraak
van de bestaande gebouwen moeten de nieuwe voorschriften gerespecteerd worden.




C7.

C8.

Co.

C10.

Zone voor wonen, sociale woningbouw

- Nieuwbouw of verbouwingswerken in deze zone dienen de onderlinge schikking en het ar-
chitecturaal karakter van de bestaande bouwvolumes te respecteren, om de homogeniteit en
sfeer van de woonwijk te behouden.

- Het bestaande gabarit, boven de eerste bouwlaag, dient gerespecteerd te worden.

- De garages en bergingen binnen deze zone dienen zo dicht mogelifk bij de eventuele gara-
geweg gesitueerd te worden.

. Zone voor gemeenschapsvoorzieningen —A {containerpark en stadsdepot)
- De bestaande gebouwen binnen deze zone mogen behouden blijven.

- De nieuw op te frekken gebouwenvolumes mogen het volgende maximum gabarit niet over-
schrijden :

30°

4,00 m 6,50 m

F-y

zonegrens
- In de gebouwen zijn activiteiten verboden die een reuk-, rook-, stof- enfof lawaaihinder voor
de woonomgeving veroorzaken.

- Binnen de zone is enkel stapelen van producten toegelaten die niet hinderlijk enfof gevaarlijk
zijn voor de woonomgeving.

Zone voor gemeenschapsvoorzieningen ~B (school)
- De bestaande gebouwen binnen deze zone mogen behouden blijven.

- Bij eventuele vitbreiding van de schoolgebouwen dient de afstand t.o.v. de zonegrens steeds
even of groter te zijn dan de hoogte van gebouwenvolume.

- Binnen de zone is 1 woongelegenheid toegelaten.

Zone voor industriéle activiteiten - opslagactiviteiten - A
- De zone is uitsluitend bestemd voor de opslagactiviteiten van het metaalconstructiebedrijf.
- De bestaande gebouwen mogen behouden blijven.

Nieuw op te trekken gebouwen (uitbreiding) mogen niet hoger zijn dan 14,00 m.

C11.

C12.

Zone voor industriéle activiteiten - productie - B

De zone is bestemd voor de productieactiviteiten van het metaalconstructiebedrijf.
De bestaande gebouwen mogen behouden blijven.

Nieuw op te trekken gebouwen mogen niet hoger zijn dan het volgende maximum gabarit :

/ 80° 20,00 m

3,60 m

bouwgrens

zonegrens

Van de bepatingen opgenomen in het hogervermelde maximum gabarit mag op een deei\ién_ﬁ
de zoneopperviakte {hoogstens 300 m?) afgeweken worden. De maximum hoogte van deze-
afwijking bedraagt 24,00 m. -

Binnen de zone is 1 woongelegenheid toegelaten.

Per 100 m? van de bebouwde bedrijffsopperviakte dient 1 parkeerplaats voorzien te worden
De parkeerruimte mag binnen deze zone, belast met bouwverbod, aangelegd worden.

Zone voor industriéle activiteiten - productie - C

Deze zone is bestemd voor speciale technotogische inrichtingen die de maximum _ho
{oegelaten binnen de zone B overschrijden. -

De foegelaten maximum hoogte van de nieuw op te trekken gebouwenvolumes binne deze.
zone is 45,00 m. '

De gebouwenvolumes met de vermelde hoogte mogen op maximum 2500 m? van de 0
opperviakte gerealiseerd worden. De betreffende maximum oppervlakte mag ntet ver
worden in verschillende deelzones. -

De exacte situering van deze gebouwenvolumes is afhankelijk van de interne tec'h'nc'_')_ jische -
noodwendigheden. S
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Aansluitend op de gebouwenvolumes opgetrokken binnen het deel met de maximumhoogte
mag een overgangszone voorzien worden, waarbinnen het maximumgabarit van de zone B
volgens het schema overschrijden wordt :
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Deze overgangszone mag op maximum 1500 m? van de zoneoppervlakte gerealiseerd wor-
den.

De gevels van de gebouwenvolumes binnen deze zone (torens en overgangszones) moeten
op een ruimtelijk en architecturaal verantwoorde en creatieve manier gerealiseerd worden.

Op de rest van de zoneoppervlakte zijn de voorschriften van de zone B van toepassing.

Zone voor industriéle activiteiten met uitsluiting van productie

Deze zone is bestemd voor logistieke functies en non-productieve activiteiten, zoals admini-
stratieve functies, kantoren, research, enz., die geen hinder veroorzaken voor de woonomge-
ving.
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Alle productieactiviteiten zijn binnen deze zone verboden.
De toegelaten activiteiten dienen uitsiuitend binnen de afgesloten gebouwen te gebeuren.

De voorschriften i.v.m. het maximum volume van de op te trekken constructies geldig voor de
zone A zijn binnen deze zone van toepassing.

Daarnaast dient de maximum hoogte van de gebouwen altijd gelijk of kleiner te zijn dan de
afstand tot eender welke zone- en/of perceelsgrens.

Binnen deze zone kunnen evenwel aanvullende activiteiten plaatsvinden, zoals verschillende
activiteiten die buiten de gebouwenvolumes een open vlakie vereisen, zoals opritten, ma-
noeuvreerzone voor zwaar verkeer, intern bedrijfsverkeer, aanleg van parkings, enz.

De opperviakte gelegen binnen de zone mag 100% verhard worden.

Zone voor kleine en/of ambachtelijke bedrijven
Binnen deze zone zijn artisanale activiteiten toegelaten.

De bestaande gebouwen mogen als stapelplaats of voor een klein bedrijf gebruikt worden.
Van de gebouwen die de maximumhoogte overschrijden zijn slechts instandhoudingswerken

toegelaten.

Maximumgabarit van de gebouwen :

30°

4,00 m 6,50 m

zonegrens

De bedrijvigheden mogen geen hinder veroorzaken t.o.v. de bestaande woonomgeving.

Het parkeren van zowel werknemers als van het cliénteel dient binnen dezelfde eigendom
opgelost te worden.

Zone voor garages en bergingen

Binnen deze zone zijn artisanale activiteiten niet toegelaten.




- Garages gebouwd iangs de garageweg moeten voldoen aan volgende voorwaarden !

* verplichte bouwlijn : ZP
* maximum gabarit :

3.00m \ 5,00 m

Het bouwen op de perceelsgrens is toegelaten in zoverre de muur op de perceelsgrens op-
getrokken is in baksteen.

Bij niet-bakstenenconstructies moet een afstand van 0,75 m tot de kavelgrens gerespecteerd
worden.

Zone met wisselbestemming

Binnen deze zone dient keuze gemaakt te worden tussen twee bestermmingsmogelijkheden,
nl. het wonen (in overeenstemming met de verkavelingvergunning), en/of zone voor vestiging
van logistieke functies horende bij het metaalconstructiebedrijf,

De keuze kan siechts voor een gedeeite van de zone gemaakt worden, afhankelijk van de
bestemming van de bestaande woningen. :

in functie van de afbakening van de bestemmingskeuze dient tevens de zone voor groen-
scherm telkens tussen de zone voor wonen en de zone voor industrigle activiteiten gesitu-
eerd te worden. De aanleg van het groenscherm (t.0.v. het wonen) moet binnen de zone voor
industrigle activiteiten gerealiseerd worden.

Volgens deze keuze zijn de voorschriften van de respectievelijke zone van toepassing.

Om de bestemmingskeuze voor de vestiging van de logistieke activiteiten van het bedrijf te
kunnen realiseren, dient de bestaande verkavelingvergunning gewijzigd te worden.

Zone met wisselbestemming

Binnen deze zone dient keuze gemaakt te worden tussen twee bestemmingmogelijkheden,
nl. zone voor groenscherm of zone voor industriéle activiteiten met bouwverbod.

Afhankelijk de bestemmingskeuze binnen de zone 15 dient de respectievelijke keuze binnen
de zaone 16 gemaakt te worden.

Concreet betekent dit dat als er binnen de zone 15 gekozen wordt voor de woonfunctie, dient
het wonen t.o.v. de aanpalende zone voor nijverheid gebufferd te worden.

De keuze moet voor de globale zone gemaakt worden.

Voigens deze keuze zijn de voorschriften van de respectievelijke zone van toepassing.
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Zone met wisselbestemming

Binnen deze zone dient keuze gemaakt te worden tussen twee bestemmingsmogelijkheden,
nl. open ruimte (verharde parkeerplaats) of behouwing.

Concreet betekent dit ofwel behoud van de bestaande private parkeerpiaats en de opslag-
plaats, ofwel het optrekken van gebouwenvolumes {woningbouw en/of kantoren).

Bij de bebouwing mag gekozen worden tussen aaneengesloten, halfopen- of open bebou-
wing.

De keuze moet voor de globale zone gemaakt worden.

Volgens deze keuze zijn de voorschriften van de respectievelijke zone van toepassing.

Zone met wisselbestemming

Binnen deze zone dient een keuze gemaakt te worden tussen twee bestemmingsmogelijkhe-
den, nl. zone voor kleine en/of ambachtelijke bedrijven of wonen (aaneengesioten bebou-
wing).

Concreet betekent dit ofwel behoud en verdere ontwikkeling van het bestaande bedrijf, ofwel
het realiseren van woningen.

De keuze moet voor de globale zone gemaakt worden.

Volgens deze keuze zijn de voorschriften van de respectievelijke zone van toepassing.

Zone met wisselbestemming

Binnen deze zone dient een keuze gemaakt te worden tussen de bestemmingen, weergege-
ven in kieur op het bestemmingspian.

De keuze moet voor de globale zone gemaakt worden.

Volgens deze keuze zijn dan de voorschriften van de respectieveliike zone van toepassing.

Zone met bouwverbod
De opperviakte gelegen binnen deze zone mag 100% verhard worden.

Driedimensioneie constructies (boven het maaiveld) zijn binnen de zone niet toegelaten. Een -
uitzondering vormen eventuele uitbouwen, opgetrokken i.f.v. de technologische uitrusting. -

Deze uitbouwen moeten op de gebouwen binnen de aanpalende zone aansiuiten. De diepte -~

van de uitbouw mag maximum 2,50 m bedragen, de lengte 3,00 m (gemeten aan de aanpa- .-
lende gevel). RIS

Zone voor openbare wegenis
De groene gebieden binnen deze zone dienen bhehouden te blijven.
Alle waardevolle en gezonde bomen binnen deze zone dienen behouden te blijven.

Binnen deze zone zijn installaties, toestellen en aanhorigheden eigen aan nutsleidingen toe-
gelaten.
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Zone voor garageweg

Via deze weg mogen geen woningen ontsloten worden.

Zone voor voetgangers- en fietsersdoorgang
Deze zone is bestemd voor doorgang van voetgangers en fietsers..

Langs de Leie maakt deze zone deel uit van de tracés van jaagpaden langs de bevaarbare
waterlopen die een regionale verbinding voor voetgangers en fietsers vormen tussen de ver-
schillende stedenbouwkundige en landschappelijke structuren, gelegen langs deze waterin-
frastructuur.

De aanleg en beplanting van deze wegen dienen volgens een integraal aanlegplan van de
Leievallei gerealiseerd te worden.

Ter hoogte van de loskade mag deze zone gekruist worden door de verkeersbewegingen
i.v.m. het laden en lossen.

De continuiteit van doorgang voor de voetgangers en fietsers door de opslag- en laadruimte
van het bedrijf dient gewaarborgd te worden.

De ligging (tracé en breedte) van de doorgang mag niet gewijzigd worden.
Zone voor groen
De groene gebieden binnen deze zone dienen behouden te blijven.

Alle waardevolle en gezonde bomen binnen deze zone dienen behouden te blijven.

“ Zone voor groen, rivieroevers

Deze zone bevat de strook tussen het jaagpad en de waterspiegel van de rivier.

De landschappelijke behandeling van deze stroken dient volgens een globaal aanlegplan van
de Leieoevers gerealiseerd te worden. De aanleg van deze zone hoeft niet aan beide kanten
van de rivier identiek te zijn.

Zone voor watergebonden bouwconstructies - loskade

De continuiteit van doorgang voor de voetgangers en fietsers door de opslag- en laadruimte
van het bedrijf en door de manceuvreerruimte van de loskade dient binnen de zone gewaar-
borgd te worden.

Zone voor parking (openbaar)

De parking dient aangeplant te worden met hoogstammige bomen (min. 1 boom/100m?).

Zone voor parking (privaat)

De bestaande aanleg van de parking dient beschermd te worden.
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Zone voor groenscherm

De zone dient volledig beplant te worden met hoog- en laagstammig groen (streekeigen
soorten).

De beplanting moet zo gekozen worden dat de afschermingfunctie ook tijdens de winterperi-
ode voldoende verzekerd wordt

De inrichting van de bufferzone zal integraal deel uit maken van de bouwaanvraag van de
naastliggende zones.

In principe is in deze zone geen verharding toegelaten. Een uitzondering vormt een afzonder-
lijke toegang (oprit) gesitueerd in de Broelstraat. De toegang is op het bestemmingsplan met
een pijl weergegeven.

De exacte ligging en afmetingen van deze toegang moeten de visuele afschermingfunctie van
de zone respecteren.

Door deze zone mag eveneens een opritconstructie gerealiseerd worden als verbinding tus-
sen het bedrijfsareaal en de loskade. De andere bestaande opritten binnen de zone mogen
behouden blijven.

Zone voor achteruitbouw
Deze zone is bestemd voor groenaanleg.
Maximum 40% van deze zone mag verhard worden voor opritten.

De bestaande hoogstammige bomen binnen de zone dienen maximaal behouden te worden.

Zone met wisselbestemming

Binnen deze zone dient keuze gemaakt te worden tussen twee bestemmingmogelijkheden,
nl. zone voor parking of zone voor achteruitbouw.

Afhankelijk de bestemmingskeuze binnen de zone 17 dient de respectievelijke keuze binnen
de zone 31 gemaakt te worden.

Concreet betekent dit dat als er binnen de zone 17 gekozen wordt voor het behoud van de
bestaande private parkeerplaats en de opslagplaats, dient binnen deze zone de bestaande
ruimtelijke afwerking (beplanting) behouden blijven. Indien gekozen wordt voor het bouwen
van woningen of kantoren, krijgt deze zone de functie van de achteruitbouwstrook.

De keuze moet voor de globale zone gemaakt worden.

Volgens deze keuze zijn de voorschriften van de respectievelijke zone van toepassing.

Zone voor nutsleidingen

De zone is bestemd voor ondergrondse leidingen van de elektriciteitscentrale.




